CNPJ n® 07.292.657/0001-19

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

ATIVO 2007 2006
(Refeitas)
Circulante
Disponibilidades 4.028.241 609.804
Promitentes Compradores de Imdveis (nota 4) 3.283.905 4.397.453
Estoques (nota 5) 377.481 1.060.486
Partes Relacionadas (nota 7) 3.472.000 -
Demais Contas a Receber 68.925 88.185
Impostos a recuperar 17.472 14.309
Despesas do Exercicio Seguinte - 77.948
11.248.024 6.248.185
Nao Circulante
Realizavel a Longo Prazo
Promitentes Compradores de Imdveis (nota 4) 2.233.136 9.854.787
2.233.136 9.854.787
Permanente
Imobilizado 4.801 6.288
4.801 6.288
Total do Nao Circulante 2.237.937 9.861.075
Total do Ativo 13.485.961 16.109.260

PASSIVO 2007 2006
(Refeitas)
Circulante
Adiantamento de Clientes - 675.970
Fornecedores 40.443 476.584
Demais Contas a Pagar 345.150 147.104
Partes relacionadas (nota 7) 7.869.457 372.000
Imposto de Renda e Contribui¢édo Social
Diferidos (nota 9) 80.154 -
Contribuicdes Sociais a Recolher (nota 9) 110.280 -
8.445.484 1.671.658
Nao Circulante
Exigivel A Longo Prazo
Empréstimos e Financiamentos - 3.399.273
Imposto de Renda e Contribui¢cao Social
Diferidos (nota 9) 66.207 393.451
Contribuicdes Sociais a Recolher (nota 9) 91.092 518.859
Total do Nao Circulante 157.299 4.311.583
Patriménio Liquido
Capital Social (nota 8) 1.000 7.389.001
Lucros Acumulados 4.882.178 _2.737.018

4.883.178 10.126.019

Total do Passivo 13.485.961 16.109.260

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
Notas explicativas as dem. contabeis referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

1. Contexto Operacional: A Window Jardins Empreendimentos Imobiliarios
S.A. é uma SPE - Sociedade com Propésito Especifico e foi constituida em
21 de marco de 2005, tendo por objeto social o planejamento, promogéo,
incorporagdo e a venda de iméveis, compreendendo a entrega de unidades
habitacionais, prontas e acabadas, comasrespectivas construgdes concluidas
e averbadas no registro imobilidrio, do empreendimento denominado
“Window Jardins”, o qual foi concluido em 2008. O empreendimento possui
uma torre com 28 andares composta por 125 unidades habitacionais
e 258 vagas de garagem e situa-se na Rua Arruda Alvim, 297, Sao
Paulo - SP. 2. Apresentacdo Das Demonstracdes Contébeis: a. Base de
apresentacdo: As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, consubstanciadas na Lei das
Sociedades por Agdes, normas e instru¢gdes da CVM - Comisséo de Valores
Mobiliarios e Resolugdes do CFC — Conselho Federal de Contabilidade
e complementadas por Instrucdes Normativas da Secretaria da Receita
Federal. Na elaboragdo dessas demonstragbes, foi necessario utilizar
estimativas para reconhecer certos ativos, passivos e outras operagoes. As
demonstragdes contabeis contemplam, dessa forma, provisdes necessarias
para passivos contingentes, determinacdo de provisbes para tributos e
outras similares. Os resultados reais na realizagao dos ativos e amortizagdo
dos passivos podem apresentar variagdes em relagdo as estimativas.
As demonstracdes contdbeis estdo apresentadas em observancia da
Deliberagdo CVM n® 488/05, a qual aprova o pronunciamento do IBRACON
NPC n® 27 — Demonstragdes Contabeis - Apresentacdo e Divulgacgoes,
aprovado pela CVM. b. Refazimento espontdneo das demonstracdes
contabeis referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2006: Com o
objetivo de tornar as demonstragcdes contabeis apresentadas comparaveis,
a Administragado optou por ajustar as demonstragcdes contabeis de 31 de
dezembro de 2006, para harmonizar as praticas contabeis adotadas com as
de suas acionistas. O ajuste refere-se a tratativa das despesas comerciais
do empreendimento e sua respectiva apropriagdo ao resultado, cujo efeito
no resultado e patriménio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2006 foi de R$ 121.994. 3. Principais Praticas Contdbeis: As principais
praticas contabeis adotadas para a elaboragdo das demonstragdes
contabeis sdo as seguintes: a. Atividade imobilidria: (i) Apuragéo do
resultado de incorporagdo e venda de iméveis. Em 16 de maio de 2003, o
CFC aprovou a Resolugao n® 963, estabelecendo procedimentos a serem
observados quanto aos empreendimentos imobilidrios iniciados a partir
de 12 de janeiro de 2004, no que se refere a avaliagao, registro contabil
e estrutura das demonstragdes contdbeis para as entidades imobilidrias.
Algumas das principais determinagdes estdo descritas a seguir: ® O custo
incorrido das unidades vendidas deve ser apropriado integralmente ao
resultado, incluindo gastos com terreno, projetos e custos de construcéo.
* Para a apuracgdo da receita a ser apropriada no periodo, deve-se calcular
o porcentual dos custos incorridos (financeiro) em relagcéo aos custos totais
orcados e aplicar ao valor total proveniente da venda de unidades, ajustado
de acordo com as condi¢des contratuais. Os ativos devem ser registrados
até o montante da receita reconhecida no periodo e os recebimentos
superiores ao saldo dos créditos a receber devem ser registrados no
passivo circulante ou exigivel a longo prazo como adiantamento de
clientes. b. Disponibilidades: As disponibilidades compreendem saldo em
caixa e depositos bancarios. c. Promitentes compradores de imdveis: E
representada pelos saldos totais a receber de clientes relativos as vendas
de unidades imobilidrias, estando atualizados monetariamente pelos
indices contratuais, acrescidos dos respectivos juros até a data do balanco.
Os créditos estdo segregados entre curto e longo prazo, de acordo com
os vencimentos das parcelas. A Administragdo da Companhia ndo prevé
perdas na realizagdo desses créditos em face das garantias existentes.
d. Estoques: Os iméveis destinados a venda estdo avaliados pelo custo de
aquisicao, acrescidos dos gastos com construgé@o e reduzidos das baixas
por vendas reconhecidas até a data do balanco. e. Provisao para contas de
realizacéo duvidosa e adiantamento de clientes: A constituicao de proviséao
para contas de realizagdo duvidosa foi considerada desnecessaria, tendo
em vista que esses créditos referem-se substancialmente a incorporagdes
em construgdo, cuja concessao das correspondentes escrituras ocorre
apenas ap0s a liquidagao ou negociagao dos créditos dos clientes. Em 31 de
dezembro de 2007 nao ha saldos de adiantamento de clientes, superiores ao
montante de receita reconhecida no periodo, que se encontram classificados
em “Adiantamento de clientes (incorporacdo e servicos)” (R$ 675.970
em 31 de dezembro de 2006). f. Passivo circulante e ndo circulante: Sdo
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando

aplicaveis, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridas
até a data dos balancos. g. Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liguido: A Companhia optou pelo regime de lucro presumido, em
que a base de calculo do Imposto de Renda é calculada a razdo de 8% e a
da Contribuico Social a razéo de 12% sobre as receitas brutas, sobre as
quais se aplicam as aliquotas regulares de 15%, acrescidas de adicional de
10% e de 9%, respectivamente. O Imposto de Renda diferido é calculado
sobre todas as diferencas temporarias, conforme facultado pela legislacdo
tributéria. 4. Promitentes Compradores de Imdveis: A Companhia aplicou de
forma prospectiva a Resolucdo n°® 963 do CFC, a qual requer que o Contas
a Receber seja reconhecido conforme a receita é apropriada, de acordo com
a proporgao do custo financeiro incorrido.

31/12/2007 31/12/2006

Saldo total empreendimentos:

Circulante 3.283.905 4.397.453
Nao circulante 2.233.136 _9.854.787
5.517.041 14.252.240
Empreendimentos incorporados, mas nao
refletidos nas demonstragcdes contabeis
(conforme Resolugao n° 963):
Circulante - 5.083.389
N3&o circulante 479.393 _2.265.626
479.393 7.349.015
5.996.434 21.601.255
5. Estoques 2007 2006
Estoques 377.481 -
Terrenos - 351.239
Iméveis em construcédo - 709.247
377.481 _1.060.486

No exercicio de 2007 foram vendidas 7 unidades e nenhuma cedida em
doagao. 6. Empréstimos e Financiamentos: Em 10 de junho de 2005, a
Companhia contratou financiamento pelo SFH — Sistema Financeiro da
Habitac&o, junto ao Unibanco S.A., no montante de R$ 12.200.000,00, com
taxa de juros de 12% ao ano e atualizagao mediante indices idénticos aqueles
considerados para remuneracgéo basica aplicavel aos depdsitos de caderneta
de poupanca livre. Para garantia do fiel e total cumprimento das obrigacdes,
a Companhia constituiu, em favor do Banco Unibanco S.A., hipoteca sobre
cada um dos iméveis a serem construidos. Até 31 de dezembro de 2007
foram efetuadas liberagées no montante de R$ 2.109.000, que atualizados
correspondem a R$ 2.165.709. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2007, a Companhia amortizou parcelas do financiamento no montante de
R$ 5.564.982 liquidando, assim, o montante total, estando, essa pratica, em
conformidade com os termos do contrato. Os juros incorridos e pagos no
exercicio representavam um saldo de R$ 297.614 (R$ 217.977 em 2006).
7. Partes Relacionadas

Passivo Circulante 2007 2006

HG Realty BC Fundo de Investimento
em Participagoes 3.701.388 -
Even Construtora e Incorporadora 4.168.069 372.000
7.869.457 __ 372.000

Em outubro de 2007 foi efetuada operacdo de adiantamento em conta
corrente no montante de R$ 3.472.000, sendo R$ 1.739.472 com a HG
Realty BC Fundo de Investimento em Participacdes e R$ 1.732.528 com
a Even Construtora e Incorporadora. 8. Patriménio Liguido: Capital social:
Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de outubro de 2007
foi aprovada a redugéo de capital da Companhia, o qual foi reduzido de
R$ 7.389.001 (31 de dezembro de 2006), para R$ 1.000 em 31 de dezembro
de 2007. Com relagao a distribuicdo dessas verbas, a Companhia efetuou
parte dos pagamentos em janeiro e fevereiro/2008, restando o saldo de
R$ 688.001 a ser pago em periodos subsequentes ao informado.

Ordinarias Ordinarias Prefe- Total de Partic.
Acionista Classe A Classe B renciais acoes societ.
HG Realty BC Fundo
de Invest. em Partics. - 501 - 501 50,10%
Even Construtora
e Incorporadora 499 - - 499 49,90%
Totais 499 501 - 1.000 _ 100%

9. Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos: A apuracéo fiscal
da Companbhia é efetuada com base no reconhecimento de resultados na
proporcao do recebimento de vendas contratadas, conforme disposicoes

Window Jardins Empreendimentos Imobiliarios S.A. =————

Demonstracédo dos resultados para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

Receita Operacional Bruta 007 2006
Receita de Venda de Iméveis 11.135.258 16.725.229
Tributos e Dedugdes da Receita Bruta (384.977) __ (617.658)

10.750.281 16.107.571
(7.494.903) (12.501.075)

Receita Operacional Liquida
Custo dos Iméveis Vendidos

Lucro Bruto 3.255.378 3.606.496
Despesas Operacionais
Comerciais (307.391)  (894.689)
Gerais e administrativas (258.012) (84.622)
(565.403)  (979.311)
Resultado Operacional antes dos
Efeitos Financeiros 2.689.975 2.627.186
Despesas financeiras, liquidas (195.803) 29.240
Resultado Operacional 2.494.172 2.656.426
Imposto de renda e contribui¢éo social (349.012)  (493.936)
Lucro Liquido do Exercicio 2.145.160 _ 2.162.490
Lucro por acao 0,29 0,29

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
Dem. das origens e aplicacoes de recursos para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

Origem dos Recursos 2007 2006
(Refeitas)

Lucro Liquido do Exercicio 2.145.160 2.162.490

Valores que n&o afetam o capital circulante:

Depreciagdo e Amortizacdo 1.487 1.533

Impostos e Contribui¢des Diferidos - 607.072
2.146.647 2.771.095

De terceiros:

Redugao do realizavel a longo prazo 7.621.651 -

Aumento no exigivel a longo prazo - 3.399.273

De acionistas:

Integralizagao do capital - _2.367.000

Total das origens 9.768.298 8.537.368

Aplicacoes de Recursos

Reducao de Capital 7.388.001 -

Redugao do exigivel a longo prazo 4.154.284 -

Aumento do realizavel a longo prazo - 7.678.715

Total das aplicagoes 11.542.285 7.678.715

(Reducao) Aumento do Capital

Circulante Liquido (1.773.987) __ 858.653

Variacao Do Capital Circulante Liquido:

Ativo circulante:

No fim do exercicio 11.248.024 6.248.185

No inicio do exercicio 6.248.185 _6.975.172
4.999.839  (726.987)

Passivo circulante:

No fim do exercicio 8.445.484 1.671.658

No inicio do exercicio 1.671.658 _3.257.298
6.773.826 (1.585.640)

(Reducao) Aumento do Capital

Circulante Liquido (1.773.987) __ 858.653

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Dem. das mutacdes do patriménio liquido para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

Cap. social Lucs. acums. Total
Subscricao e Integr. de Capital 5.022.001 - 5.022.001
Lucro do Exercicio - 574.528 574.528
Saldos em 31/12/2005 (Refeitas) 5.022.001 574.528 5.596.529
Subscricéo e Integr. de Capital 2.367.000 - 2.367.000
Lucro do Exercicio - 2.162.490 2.162.490
Saldos em 31/12/2006 7.389.001 2.737.018 10.126.019
Subscricéo e Integr. de Capital - - -
Redugéo do Capital (7.388.001) 2.145.160 (5.242.841)
Lucro do Exercicio - - -
Saldos em 31/12/2007 1.000 4.882.178 4.883.178

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contébeis.
n® 84/79, a qual difere da apuragdo da receita contabil com base dos
custos incorridos versus custo orgcado. A tributag@o ocorrera considerando-
se o prazo de recebimento das vendas realizadas e a conclusdo das
obras correspondentes (regime de caixa). 10. Instrumentos Financeiros:
A Companhia restringe sua exposicdo a riscos de crédito associados
a bancos e aplicagdes financeiras, efetuando seus investimentos em
instituicdes financeiras de primeira linha e com remuneragdo em titulos
de curto prazo. Com relagéo a contas a receber, a Companhia restringe
a sua exposi¢do aos riscos de crédito por meio de andlises de crédito
continuas. Em 31 de dezembro de 2007 e 2006, nao havia concentragdo
de risco de crédito relevante associado a clientes. A Companhia nédo
operou com derivativos no periodo findo em 31 de dezembro de 2007
e 2006. O valor contabil dos instrumentos financeiros das contas do
balango equivale, aproximadamente, ao seu valor de mercado e esta
representado por aplicagdes financeiras e financiamentos. 11. Seguros
(Ndo Auditado): A Administracdo da Companhia considera a cobertura
contratada suficiente para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e
suas responsabilidades. 12. Eventos Subsequentes: Com base no Acordo
de Acionistas da Companhia, o fundo tem uma opg¢éao de venda de suas
acdes a qualquer momento a partir de 12 meses ap6s o Habite-se do
empreendimento.Se assim, for expressamente solicitado pelo fundo, a
Even tem a obrigacéao, por si ou terceiros que indicar, a adquirir o saldo
de recebiveis existentes do empreendimento em até 90 dias apds o
registro do instrumento de especificacdo e convencdo do condominio.
Dado o prazo de durac¢édo do fundo, o mesmo manifestou o interesse em
exercer a op¢ao de venda de suas agdes, cujos termos de venda estdo
sendo discutidos entre os acionistas da Companhia.

ADiretoria: Contadora - Regiane Luiza dos Santos -TC CRC 1SP181973/0-6

da Secretaria da Receita Federal por meio de Instrugdo Normativa | contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2006, cujos

Parecer dos auditores independentes - Aos Acionistas e Administradores
da Window Jardins Empreendimentos Imobiliarios S.A. Sdo Paulo - SP -
1. Examinamos o balanco patrimonial da Window Jardins Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), levantado em 31 de dezembro de 2007, e
as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimonio
liquido e das origens e aplicagdbes de recursos correspondentes ao
exercicio findo naquela data, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administracdo. Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao
sobre essas demonstragdes contabeis. 2. Nosso exame foi conduzido de
acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil e compreendeu:
a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos,
o volume de transacdes e os sistemas contabil e de controles internos

da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das evidéncias
e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e c) a avaliacdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administracdo da Companhia, bem como
da apresentacdo das demonstracdes contabeis tomadas em conjunto.
3. Em nossa opiniao, as demonstragdes contabeis referidas no paragrafo
1 representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, as
posi¢bes patrimonial e financeira da Window Jardins Empreendimentos
Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2007, o resultado de suas
operagdes, as mutagdes de seu patrimonio liquido e as origens e aplicagdes
de seus recursos correspondentes ao exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. 4. As demonstragdes

valores sao apresentados para comparagao, foram por nés examinadas e
0 nosso parecer, datado de 23 de fevereiro de 2007, ndo contém ressalvas.
5. A Administracdo da Companhia optou pelo refazimento espontaneo
das demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2006 e sua reapresentagao junto as demonstragdes contabeis do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2007, tornando-as comparativas. Para tanto,
procedeu aos ajustes naquelas demonstra¢des contdbeis conforme
descrito na nota explicativa n° 2.b. Sdo Paulo, 7 de marco de 2008.

IBDO

BDO Trevisan
BDO Trevisan Auditores Independentes
CRC 25P013439/0-5

Eduardo Augusto Rocha Pocetti
Sécio-contador
CRC 1SP105866/0-5
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Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)
2007 PASSIVO

Window Jardins Empreendimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ n® 07.292.657/0001-19

ATIVO 2007 2006
(Refeitas) (Refeitas)
Circulante Circulante
Disponibilidades 4.028.241  609.804 Adiantamento de Clientes - 675970
Promitentes Compradores de Iméveis (nota4) ~ 3.283.905 4.397.453 Fornecedores 40443 476.584
Estoques (nota 5) 377.481 1.060.486 Demais Con_tas a Pagar 345.150  147.104
Partes Relacionadas (nota 7) 3.472.000 - Partes relacionadas (nota7) ) 7.869.457  372.000
Demais Contas a Receber 68.925 88.185 Imposto de Renda e Contribuigao Social
Impostos a recuperar 17.472 14309  Diferidos (nota 9) 80.154 -
Despesas do Exercicio Seguinte ~ 77.948 Contribuicdes Sociais a Recolher (nota 9) 110.280 -
11248024 6248185 . 8.445.484 1671.658
Néo Circulante Na_o plrculante
Exigivel A Longo Prazo
Realizavel a Longo Prazo Empréstimos e Financiam(_emc_)s~ ) - 3.399.273
Promitentes Compradores de Imdveis (nota 4) 2.233.136 _9.854.787 l%ﬂgfﬁoie(rzig?) & Contribuiggo Social 66.207  393.451
2.233.136  9.854.787 Contribuicdes Sociais a Recolher (nota 9) 91.092 _ 518.859
Permanente Total do No Circulante 157.299 4.311.583
Imobilizado 4.801 6.288  patriménio Liquido
4.801 6.288  Capital Social (nota 8) 1.000 7.389.001
Total do Nao Circulante 2.237.937 9.861.075 Lucros Acumulados 4.882.178 2.737.018
4.883.178 10.126.019
Total do Ativo 13.485.961 16.109.260 Total do Passivo 13.485.961 16.109.260

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas exf as dem. abei tes aos
1. Contexto Operacional: A Window Jardins Empreendimentos Imobilidrios
S.A. é uma SPE - Sociedade com Propdsito Especifico e foi constituida em
21 de margo de 2005, tendo por objeto social o planejamento, promogao,
incorporacéo e a venda de iméveis, compreendendo a entrega de unidades
habitacionais, prontas eacabadas, comasrespectivas construgdes concluidas
e averbadas no registro imobilidrio, do empreendimento denominado
“Window Jardins”, o qual foi concluido em 2008. O empreendimento possui
uma torre com 28 andares composta por 125 unidades habitacionais
e 258 vagas de garagem e situa-se na Rua Arruda Alvim, 297, Sao
Paulo - SP. 2. Apresentacdo Das Demonstracoes Contdbeis: a. Base de
apresentacdo: As demonstracdes contébeis foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, consubstanciadas na Lei das
Sociedades por Agdes, normas e instrucdes da CVM - Comissao de Valores
Mobilidrios e Resolugdes do CFC — Conselho Federal de Contabilidade
e complementadas por Instrucdes Normativas da Secretaria da Receita
Federal. Na elaboragdo dessas demonstragbes, foi necessario utilizar
estimativas para reconhecer certos ativos, passivos e outras operagoes. As
demonstragdes contabeis contemplam, dessa forma, provisdes necessarias
para passivos contingentes, determinagdo de provisdes para tributos e
outras similares. Os resultados reais na realizac@o dos ativos e amortizacdo
dos passivos podem apresentar variagbes em relagdo as estimativas.
As demonstragdes contébeis estdo apresentadas em observancia da
Deliberacdo CVM n® 488/05, a qual aprova o pronunciamento do IBRACON
NPC n° 27 — Demonstragdes Contdbeis - Apresentacao e Divulgagdes,
aprovado pela CVM. b. Refazimento espontdneo das demonstracdes
contabeis referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2006: Com o
objetivo de tornar as demonstragdes contabeis apresentadas comparaveis,
a Administracdo optou por ajustar as demonstragdes contabeis de 31 de
dezembro de 2006, para harmonizar as praticas contébeis adotadas com as
de suas acionistas. O ajuste ref a tratativa das despesas comerciais
do empreendimento e sua respectiva apropriagdo ao resultado, cujo efeito
no resultado e patriménio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2006 foi de R$ 121.994. 3. Principais Préticas Contébeis: As principais
praticas contabeis adotadas para a elaboragdo das demonstracdes
contdbeis sdo as seguintes: a. Atividade imobilidria: (i) Apuragdo do
resultado de incorporacéo e venda de imdveis. Em 16 de maio de 2003, o
CFC aprovou a Resolugdo n® 963, estabelecendo procedimentos a serem
observados quanto aos empreendimentos imobilidrios iniciados a partir
de 1° de janeiro de 2004, no que se refere a avaliacdo, registro contabil
e estrutura das demonstragbes contdbeis para as entidades imobilirias.
Algumas das principais determinacdes estdo descritas a seguir: ® O custo
incorrido das unidades vendidas deve ser apropriado integralmente ao
resultado, incluindo gastos com terreno, projetos e custos de construgao.
* Para a apuragao da receita a ser apropriada no periodo, deve-se calcular
o porcentual dos custos incorridos (financeiro) em relacéo aos custos totais
orcados e aplicar ao valor total proveniente da venda de unidades, ajustado
de acordo com as condicdes contratuais. Os ativos devem ser registrados
até o montante da receita reconhecida no periodo e os recebimentos
superiores ao saldo dos créditos a receber devem ser registrados no
passivo circulante ou exigivel a longo prazo como adiantamento de
clientes. b. Disponibilidades: As disponibilidades compreendem saldo em
caixa e depdsitos bancarios. ¢. Promitentes compradores de iméveis: E
representada pelos saldos totais a receber de clientes relativos as vendas
de unidades imobilidrias, estando atualizados monetariamente pelos
indices contratuais, acrescidos dos respectivos juros até a data do balanco.
Os créditos estdo segregados entre curto e longo prazo, de acordo com
os vencimentos das parcelas. A Administragcdo da Companhia nao prevé
perdas na realizagdo desses créditos em face das garantias existentes.
d. Estoques: Os iméveis destinados a venda estdo avaliados pelo custo de
aquisicdo, acrescidos dos gastos com construgao e reduzidos das baixas
por vendas reconhecidas até a data do balanco. e. Provisao para contas de
realizacao duvidosa e adiantamento de clientes: A constitui¢éo de provisao
para contas de realizagéo duvidosa foi considerada desnecessaria, tendo
em vista que esses créditos referem-se substancialmente a incorporagdes
em construgdo, cuja concessao das correspondentes escrituras ocorre
apenas apos a liquidacéo ou negociacéo dos créditos dos clientes. Em 31 de
dezembro de 2007 ndo ha saldos de adiantamento de clientes, superiores ao
montante de receita reconhecida no periodo, que se encontram classificados
em “Adiantamento de clientes (incorporagao e servicos)” (R$ 675.970
em 31 de dezembro de 2006). f. Passivo circulante e ndo circulante: Sao
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicaveis, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridas
até a data dos balancos. g. Imposto de Renda e Contribuicéo Social sobre

icios findos em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

o Lucro Liquido: A Companhia optou pelo regime de lucro presumido, em
que a base de célculo do Imposto de Renda ¢ calculada a razao de 8% e a
da Contribuicdo Social a razdo de 12% sobre as receitas brutas, sobre as
quais se aplicam as aliquotas regulares de 15%, acrescidas de adicional de
10% e de 9%, respectivamente. O Imposto de Renda diferido é calculado
sobre todas as diferencas temporarias, conforme facultado pela legislagao
tributéria. 4. Promitentes Compradores de Iméveis: A Companhia aplicou de
forma prospectiva a Resolugao n° 963 do CFC, a qual requer que o Contas
a Receber seja reconhecido conforme a receita é apropriada, de acordo com
a proporcao do custo financeiro incorrido.

31/12/2007 31/12/2006
Saldo total empreendimentos:
Circulante
Nao circulante

3.283.905 4.397.453
2.233.136 _9.854.787
5.517.041 14.252.240
Empreendimentos incorporados, mas nao
refletidos nas demonstragdes contabeis
(conforme Resolugéo n° 963):
Circulante - 5.083.389
Néo circulante 479.393 2.265.626

Demonstracédo dos para os icios findos
em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

Receita Operacional Bruta 2006
Receita de Venda de Iméveis 11.135.258 16.725.229
Tributos e Dedugdes da Receita Bruta 384.977) _ (617.658)

10.750.281 16.107.571

(7.494.903) (12.501.075)
3.255.378  3.606.496

Receita Operacional Liquida
Custo dos Imdveis Vendidos
Lucro Bruto

Despesas Operacionais

Comerciais (307.391)  (894.689)
Gerais e administrativas 258.012) (84.622)
(565.403)  (979.311)

Resultado Operacional antes dos

Efeitos Financeiros 2.689.975 2.627.186

Despesas financeiras, liquidas 195.803) 29.240
Resultado Operacional 2494172  2.656.426
Imposto de renda e contribuigéo social 349.012) _ (493.936)
Lucro Liquido do Exercicio 2.145.160 _ 2.162.490
Lucro por agao 0.29 0.29

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contdbeis.
Dem. das origens e ag coes de para os findos
em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)
Origem dos Recursos 2007 2006

(Refeitas)
2.145.160 2.162.490

Lucro Liquido do Exercicio

Valores que ndo afetam o capital circulante:
Depreciacao e Amortizagao

Impostos e Contribui¢des Diferidos

1.487 1533

- _ 607.072

2.146.647 2.771.095
De terceiros:

Reducao do realizavel a longo prazo 7.621.651 -

Aumento no exigivel a longo prazo 3.399.273
De acionistas:
Integralizagao do capital - _2.367.000

Total das origens 9.768.298 8.537.368

Aplicacoes de Recursos

Reducao de Capital

Redugao do exigivel a longo prazo

Aumento do realizavel a longo prazo

Total das aplicagdes

(Reducéo) Aumento do Capital
Circulante Liquido

Variagao Do Capital Circulante Liquido:

Ativo circulante:

No fim do exercicio

No inicio do exercicio

7.388.001 -
4.154.284 -
- 7.678.715
11.542.285 7.678.715

(1.773.987) __ 858.653

11.248.024 6.248.185
6.248.185 6.975.172

479.393 7.349.015 4.999.839  (726.987)
5.996.434 21.601.255 Passivo circulante:
5. Estoques 2007 2006 No fim do exercicio 8.445.484 1.671.658
Estoques 377.481 - Noinicio do exercicio 1.671.658 _3.257.298
Terrenos - 351.239 6.773.826 (1.585.640)
Imdveis em construcéo - _ 709.247 (Redugao) Aumento do Capital
377.481 _1.060.486 Ci Liquido (1.773.987) _ 858.653

No exercicio de 2007 foram vendidas 7 unidades e nenhuma cedida em
doagao. 6. Empréstimos e Financiamentos: Em 10 de junho de 2005, a
Companhia contratou financiamento pelo SFH — Sistema Financeiro da
Habitacdo, junto ao Unibanco S.A., no montante de R$ 12.200.000,00,
com taxa de juros de 12% ao ano e atualizagdo mediante indices idénticos
aqueles considerados para remuneracdo basica aplicavel aos depésitos
de caderneta de poupanca livre. Para garantia do fiel e total cumprimento
das obrigacdes, a Companhia constituiu, em favor do Banco Unibanco
S.A., hipoteca sobre cada um dos iméveis a serem construidos. Até
31 de dezembro de 2007 foram efetuadas liberagdes no montante de
R$ 2.109.000, que atualizados correspondem a R$ 2.165.709. Durante
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, a Companhia amortizou
parcelas do financiamento no montante de R$ 5.564.982 liquidando, assim,
o montante total, estando, essa pratica, em conformidade com os termos do
contrato. Os juros incorridos e pagos no exercicio representavam um saldo
de R$ 297.614 (R$ 217.977 em 2006).

7. Partes Relacionadas

Passivo Circulante 2007 2006

HG Realty BC Fundo de Investimento
em Participacoes 3.701.388 -
Even Construtora e Incorporadora 4.168.069 _ 372.000
7.869.457 _ 372.000

Em outubro de 2007 foi efetuada operacédo de adiantamento em conta
corrente no montante de R$ 3.472.000, sendo R$ 1.739.472 com a HG
Realty BC Fundo de Investimento em Participagdes e R$ 1.732.528 com
a Even Construtora e Incorporadora. 8. Patrimonio Liquido: Capital social:
Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de outubro de 2007
foi aprovada a redugéo de capital da Companhia, o qual foi reduzido de
R$ 7.389.001 (31 de dezembro de 2006), para R$ 1.000 em 31 de dezembro
de 2007. Com relag@o a distribuicao dessas verbas, a Companhia efetuou
parte dos pagamentos em janeiro e fevereiro/2008, restando o saldo de
R$ 688.001 a ser pago em periodos subsequientes ao informado.

Ordinarias Ordinarias Prefe- Totalde Partic.
Acionista Classe A _Classe B _renciais acdes _societ.
HG Realty BC Fundo

de Invest. em Partics. - 501 - 501 50,10%
Even Construtora

e Incorporadora 499 - - 499 49,90%
Totais 499 501 - 1.000 _ 100%

9. Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos: A apuracéo fiscal
da Companhia é efetuada com base no reconhecimento de resultados na
proporcéo do recebimento de vendas contratadas, conforme disposicdes
da Secretaria da Receita Federal por meio de Instrugdo Normativa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contébeis.
Dem. das mutacgdes do patriménio liquido para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2007 e 2006 (Valores expressos em reais)

Cap. social Lucs. acums. Total

Subscricéo e Integr. de Capital 5.022.001 - 5.022.001

Lucro do Exercicio 574.528 _ 574.528
Saldos em 31/12/2005 (Refeitas) 5.022.001 574.528 5.596.529
Subscrigéo e Integr. de Capital ~ 2.367.000 - 2.367.000
Lucro do Exercicio - 2.162.490 2.162.490
Saldos em 31/12/2006 7.389.001 2.737.018 10.126.019
Subscrigéo e Integr. de Capital - - -
Redugao do Capital (7.388.001)  2.145.160 (5.242.841)
Lucro do Exercicio - - -
Saldos em 31/12/2007 1.000 4.882.178 4.883.178

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.
custos incorridos versus custo orcado. A tributacdo ocorrera conside-
rando-se o prazo de recebimento das vendas realizadas e a conclusao das
obras correspondentes (regime de caixa). 10. Instrumentos Financeiros:
A Companhia restringe sua exposicéo a riscos de crédito associados
a bancos e aplicagdes financeiras, efetuando seus investimentos em
instituicdes financeiras de primeira linha e com remunerag@o em titulos
de curto prazo. Com relagdo a contas a receber, a Companhia restringe
a sua exposicao aos riscos de crédito por meio de andlises de crédito
continuas. Em 31 de dezembro de 2007 e 2006, nao havia concentragao
de risco de crédito relevante associado a clientes. A Companhia nao
operou com derivativos no periodo findo em 31 de dezembro de 2007
e 2006. O valor contdbil dos instrumentos financeiros das contas do
balanco equivale, aproximadamente, ao seu valor de mercado e esta
representado por aplicagdes financeiras e financiamentos. 11. Seguros
Nao Auditado): A Administracao da Companhia considera a cobertura
contratada suficiente para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e
suas responsabilidades. 12. Eventos Subsequentes: Com base no Acordo
de Acionistas da Companhia, o fundo tem uma opgao de venda de suas
acdes a qualquer momento a partir de 12 meses apds o Habite-se do
empreendimento.Se assim, for expressamente solicitado pelo fundo, a
Even tem a obrigacao, por si ou terceiros que indicar, a adquirir o saldo
de recebiveis existentes do empreendimento em até 90 dias apds o
registro do instrumento de especificacdo e convencdo do condominio.
Dado o prazo de duracéo do fundo, 0 mesmo manifestou o interesse em
exercer a opcao de venda de suas agdes, cujos termos de venda estao
sendo discutidos entre os acionistas da Companhia.

A Diretoria: Contadora - Regiane Luiza dos Santos - TC CRC 1SP181973/0-6

n° 84/79, a qual difere da apuragao da receita contabil com base dos [ contapeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2006, cujos

Parecer dos auditores independentes - Aos Acionistas e Administradores
da Window Jardins Empreendimentos Imobiliarios S.A. Séo Paulo - SP -
1. Examinamos o balanco patrimonial da Window Jardins Empreendimentos
Imobilidrios S.A. (“Companhia”), levantado em 31 de dezembro de 2007, e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do patriménio
liquido e das origens e aplicagbes de recursos correspondentes ao
exercicio findo naquela data, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administrac@o. Nossa responsabilidade € a de expressar uma opiniao
sobre essas demonstragdes contabeis. 2. Nosso exame foi conduzido de
acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil e compreendeu:
a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos,
o volume de transacdes e os sistemas contabil e de controles internos

da Companhia; b) a constatacdo, com base em testes, das evidéncias
e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e c) a avaliagéo das préticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como
da apresentacdo das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.
3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis referidas no paragrafo
1 representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, as
posicdes patrimonial e financeira da Window Jardins Empreendimentos
Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro de 2007, o resultado de suas
operagdes, as mutagdes de seu patrimonio liquido e as origens e aplicagdes
de seus recursos correspondentes ao exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. 4. As demonstracoes

valores sdo apresentados para comparagao, foram por nds examinadas e
0 nosso parecer, datado de 23 de fevereiro de 2007, ndo contém ressalvas.
5. A Administracdo da Companhia optou pelo refazimento espontaneo
das demonstracdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2006 e sua reapresentacdo junto as demonstragdes contabeis do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2007, tornando-as comparativas. Para tanto,
procedeu aos ajustes naquelas demonstragdes contdbeis conforme
descrito na nota explicativa n® 2.b. Sdo Paulo, 7 de marco de 2008.
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